ViBORG
KOMMUNE

Landzonetilladelse til opfgrelse af nyt stuehus og andre anven-
delse af det gamle stuehus til et udhus pa Fusagervej 17, 8800
Viborg

Viborg Kommune har behandlet din reviderede ansggning af 24. februar 2025 om
tilladelse til at opfgre et nyt stuehus pa din ejendom matr.nr. 5h Fusager By, Nr.
Borris beliggende pa Fusagervej 17, 8800 Viborg.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udligbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt (eller ikke har veeret udnyttet i 5 ar).

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 5. maj 2025 pa hjemmesiden
www.viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i overensstem-
melse med det reviderede ansggningsmateriale dateret den 24. februar 2025.

Det hermed tilladte kreever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan tid-
ligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte afgg-
relse, og kun hvis der ikke er klaget.

Der gaelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Det gamle stuehus @&ndres til et udhus inden for 6 maneder efter det nye
stuehus er taget i brug.

Vilkar skal opfyldes for at afggrelsen kan udnyttes lovligt. Der er mulighed for bg-
destraf, hvis vilkar ikke opfyldes.

Ansggningen
Der er spgt om at opfgre et nyt stuehus pa 210 m? og sendre anvendelsen af det
gamle stuehus til udhus pa Fusagervej 17, 8800 Viborg.

Det anfg@res i ans@ggningen, at det nye stuehus omfatter et rektangulaert traehus i

én etage med et udvendigt mal pa 9x23 m og en hgjde pa 6 m med et orangeri pa
4x8 m i sammenhang med boligen. Boligen vil veere til beboelse for en familie pa
fire personer. Derudover er det gamle stuehus beskrevet som et hus i kampesten
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og bliktag pa 40 m? uden fundament og isolering, og dette vil efterfglgende blive
anvendt til udhus.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter plan-
lovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt be-
byggelse i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestem-
melsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner mulighed for
det. Sigtet er at forbeholde det dbne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkon-
flikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.

Kommunen vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til opfgrelse af et
nyt stuehus med orangeri og @ndre anvendelsen af det gamle stuehus til et ud-
hus. Kommunen laegger vaegt p3, at det nye stuehus ikke strider imod de landska-
belige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier. Videre laegger kommunen vaegt
pa, at der ikke etableres en yderligere bolig i landzone, idet det gamle stuehus vil
@ndre anvendelse til et udhus.

Vilkdret om at eendre det gamle stuehus til et udhus er begrundet i, at der ikke ma
veere to boliger pd samme ejendom i landzone.

Yderligere oplysninger
Naboerne er ikke orienteret om ansggningen, idet vi skgnner, at det ansggte er af
underordnet betydning for naboerne, jeevnfer § 35, stk. 5 i planloven.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Der ggres dog opmaerksom pa, at det inden eventuelle pataenkte faeldninger af
stgrre lgvtreeer pa arealet skal sikres, at eventuelle levesteder for flagermus ikke
pgdelaegges.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sidesaetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klageregler
Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med ret-
lig interesse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden lands-
daekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af
natur og miljg eller varetagelse af veesentlige brugerinteresser inden for arealan-
vendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afge-
relsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til Plankla-
genavnet.
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En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af saerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
imgdekommes.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk
Anspger

Med venlig hilsen

Betina Ravnholt
Jurist
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Situationsplan

17 m afstand til
eksisterende hus

Nyt hus 8x21 m

15 m afstand til
§ 3 fredningslinje

Indsendt af ansgger.
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Facadetegninger

Facadetegninger

€

Langside 5YD

Dobbelt glasdar
2X2m

Glasparti
2X4 m med
dobbelt

glasdor i midten

2X2m

L22m

Dobbelt glasdar
2X2 m

JORD-NIVEAU TAG
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Facadetegning
Langside NORD

INDGANGS
DGR
1X2M

KOKKEN-
VINDUE

1,5X4 M L22m

JORD-NIVEAU TAG
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Facadetegning
Gavle @st/Vest - Ens- Spejlvendte

6
v
JORD-NIVEAU
€ > € g
4m 9m
Dobbelt glasdar
2X2m

Indsendt af ansgger.
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Plantegning

Plantegning

Udv mal: 9x23m
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