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Tilleeg 1 til Planstrategi 2040 er udarbejdet af

Viborg Kommune

Teknik & Miljg

Prinsens Alle 5

8800 Viborg
strategiogudvikling@viborg.dk

Ministeren for landdistrikter har inviteret kommuner til at ansgge om udlaeg og
omplacering af kystnaere sommerhusomrader, udviklingsomrader i kystnaerheds-
zonen, overfgrsel af kystnaere sommerhusomrader til byzone samt forsggs-
tilladelse for kyst- og naturturisme. En forudsaetning er, at omraderne er udpeget
i en planstrategi.

Kommunerne har mulighed for at ansgge om udlaeg og omplacering af
sommerhusgrunde inden for den resterende ramme pa ca. 3.300 sommerhus-
grunde mod, at der tilbagef@res ca. 3.050 sommerhusgrunde til landzone.

Det er et krav, at nye sommerhusomrader ikke udpeges inden for omrader med
landskabsinteresser, ligesom der ikke ma udlaegges i omrader beskyttet af
naturbeskyttelsesloven, klitfredningslinjen eller strandbeskyttelseslinjen.
Derudover skal de placeres i sammenhang med eksisterende sommerhus-
omrader eller feriecentre med ferieboliger.

| udviklingsomrader i kystnaerhedszonen har kommunerne stgrre mulighed for at
planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt til at give landzonetilladelse til
anlaeg uden at skulle give en planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Viborg Byrad har pa denne baggrund besluttet at offentligggre dette tillaeg til
Planstrategi 2040 for at saette fokus pa udviklingsmulighederne i kystnaerheds-
zonen.



Sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Lggstrup

Tillaeg 1 til Planstrategi 2040

Udviklingsmuligheder i kystnaerhedszonen

Viborg Kommune har 41 km kystlinje omkring Hjarbaek Fjord og Lovns Bredning. Tilleeg 1 til Planstrategi 2040 har veeret offentliggjort fra den 28. september 2023
Dette enestaende fjordlandskab giver nogle seerlige forudsaetninger for at til den 23. november 2023. Viborg Byrad har vedtaget seendringer til tilleegget
fremme kyst- og naturturismen. vedrgrende udviklingsomradet ved Lggstrup samt redaktionelle andringer den

24. januar 2024.
| Knudby, Hjarbaek, Lynderup og Holmmark/Hverrehus er der

sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

Lggstrup, Ulbjerg og Skals er byzonebyer indenfor kystneerhedszonen, hvor
udlzaeg af arealer til byvaekst kreever en planleegningsmaessig begrundelse.

Dette tillaeg nr. 1 til Planstrategi 2040 danner baggrund for en ansggning til By-,
Land- og Kirkeministeriet.

Pa baggrund af ansggningerne vil staten vurdere, om der skal udarbejdes et
landsplandirektiv, der kan udggre grundlaget for udleeg af omrader i
kommuneplanen og lokalplaner.



Sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Lggstrup

Eksisterende politiske malsaetninger

Viborg Kommunes Sammenhangsmodel
Antallet af arbejdspladser stiger med 5% frem mod 2025

80% er tilfredse med udbud af og adgang til events og oplevelser i Viborg
Kommune

Viborg Byrads konstitueringsaftale

Forstaerket indsats i forhold til at tiltraekke turister og oplevelser til Viborg
Fritid, idreet og kultur ses som en investering i et godt sted at leve og bo

Seerligt fokus pa outdoor-aktiviteter, herunder mulighederne for friluftsbadning

National strategi for baeredygtig veekst i dansk turisme

Turismeomsztningen i Danmark skal nd 190 mia. kr.

Borgernes overordnede opfattelse af turismens betydning som positiv for det
danske samfund gges



Udviklingsmuligheder i
kystnaerhedszonen

Oversigtskort
1. Sommerhusomrade ved Lynderup

2. Udviklingsomrade ved Lggstrup

En ca. 3 km bred planlaegningszone, der som hovedregel skal
friholdes for bebyggelse og anleeg medmindre arealet
udpeges som udviklingsomrade i et landsplandirektiv, eller

der er en planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Der ma som hovedregel ikke udlaegges nye sommerhus-
omrader indenfor kystnaerhedszonen, medmindre arealet
udpeges som sommerhusomrade i et landsplandirektiv.

—— Kystneerhedszone
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Hjarbaek Fjord




Sommerhusomrade
Lynderup

Sommerhusomradet ligger teet pa Hjarbaek Fjord Golfcenter
og det eksisterende sommerhusomrade ved Lynderup.
Omradet kan tiltraekke turister og andre, der gnsker rolige
naturomgivelser og/eller naerhed til golfbaner.

Der er ca. 60 ubebyggede sommerhusgrunde i omradet.
Grundene ligger spredt eller fremstar som bebyggede
"dobbeltgrunde”. Grundene synes ikke reelt at vaere pa
markedet, idet der kun er 4 fritidsgrunde til salg pr. 15.
august 2023 (boligsiden.dk).

Udlaeg af ca. 15 nye sommerhusgrunde vil sdledes veere en
anledning til at kunne tilbyde nye sommerhusgrunde pa
markedet.

Hjarbak Fjord




Sommerhusomrade
Lynderup

Omradet er pa ca. 3,8 ha og ligger i landzone ca. 600 m fra
kysten i direkte tilknytning til den sydlige del af et
eksisterende sommerhusomrade ved Lynderup.

Terraenet er forholdsvist fladt og cirka en fjerdedel af arealet
er skovklaedt. Offentlighedens adgang til kysten kan ske via
eksisterende veje og stier i sommerhusomradet.

Omradet omfatter ikke arealer med seaerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser.

: Nyt sommerhusomrade

| | | | | | | | | | | Veerdifuldt landskab
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Udviklingsomrade
Lagstrup

Omradet ligger i den nordlige del af Lggstrup.
Udviklingsomradet sgges udlagt til boliger.

Lagstrup fremhaeves i Planstrategi 2040 som en by med
seerligt veekstpotentiale som en af forstaederne til Viborg.

Etablering af et blandet boligomrade, herunder et foreslaet
seniorbofzellesskab, vil understgtte udviklingen af en
attraktiv og blandet forstadsby.

Udviklingsomradet forudsaettes udviklet i sammenhaeng ift.
bl.a. adgangsforhold og grenne omrader.




Udviklingsomrade
Lagstrup

Omradet er ca. 5,6 ha og ligger i landzone i direkte
tilknytning til omrader til rekreative formal og et
friplejehjem. Himmerlandsstien adskiller omradet fra
boligomradet ved Agnetevej.

Omradet ligger i et skranende terraen fra kote 42 i gst til
kote 22 i sydvest. En mindre del af arealet er skovkladt.
Omradet ligger 1,7 km fra kysten og ligger ikke inden for et
udpeget vaerdifuldt landskab. Terreenforhold ggr, at kysten
ikke kan ses fra omradet og omvendt.

Omradet ligger i periferien af en gkologisk forbindelse. Det
omfattede areal er dyrket mark og graenser op til
kratbevoksning. Der er ikke kendskab til beskyttede
naturtyper og arter i omradet. Afgraensningen foreslas
derfor reduceret i forbindelse med Grgnt Danmarkskort eller
den konkrete kommune- og lokalplanleegning for omradet.

Omradet omfatter ikke arealer med seaerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser.
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Sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Lggstrup

Redeggrelse

Viborg Kommune har gennemgaet alle sommerhusomrader inden for kyst-
naerhedszonen i Viborg Kommune. Der er ingen uudnyttede
sommerhusomrader. Der findes i alt ca. 90 uudnyttede sommerhusgrunde.
Grundene ligger dog spredt og udggr ikke min. 1 ha i sammenhang. De kan
derfor ikke indga i en omfordeling 1:1. Byradet gnsker derfor at sgge andel i den
overskydende landsdakkende pulje pa ca. 250 sommerhusgrunde.

Kyst- og naturturismen er det stgrste forretningsomrade i dansk turisme malt i
omsaetning og antal overnatninger.

Viborg Kommune er sammen med syv andre gstjyske kommuner siden 1. januar
2020 en del af turismesamarbejdet VisitAarhus. Samarbejdet fokuserer bl.a. pa
tiltraekning af turister til Viborg Kommune inden for szerligt konference-
segmentet samt turister, der efterspgrger historiske oplevelser og outdoor-
oplevelser. Malene for Viborg Kommune er, at der opnas en vaekst i bade
overnatningstal og turismeomseetning, der ligger over landsgennemsnittet.

| Business Region Aarhus udggr arbejdspladser indenfor turisme 4,2 % af de
samlede antal private arbejdspladser, mens det er 3,0 % for Viborg Kommune.

| Viborg Kommune ligger 1,1 % af det samlede antal private arbejdspladser pa
landsplan inden for turisme.

Indbyggere i Viborg Kommune (2023): 97.368
Indbyggere i kystnaerhedszonen (2023): 5.838

Boligenheder (heraf sommer- og fritidshuse) i Viborg Kommune (2023): 53.097
(1.054)

Boligenheder (heraf sommer- og fritidshuse) i kystnaerhedszonen (2023): 3.484
(587)

Overnatninger i Viborg Kommune (2022): 295.782
(stigning pa 19,5 % ift. 2019)

Overnatninger i VisitAarhus-regionen (2022): 4.927.652
(stigning pa 16,1 % ift. 2019)



Sommerhusomrade ved Lynderup og udviklingsomrade ved Lggstrup

Redeggrelse

De nyeste sommerhusomrader i Viborg Kommune er udlagt i forbindelse med et
landsplandirektivi 2010 i Hjarbaek. Landsplandirektivet gav mulighed for to
sommerhusomrader a 25 sommerhusgrunde. Lokalplan nr. 371 blev vedtaget i
2012 og lokalplan nr. 450 blev vedtaget i 2015. Begge omrader er under
udbygning i 2023.

Lokalplan nr. 481 for hotel- og konferenceomrade i Viborg (2017)
Lokalplan nr. 497 for boligomradet Fjordglimt i Ulbjerg (2019)

Lokalplan nr. 523 for friplejehjemmet i Lggstrup (2019)

Lokalplan nr. 547 for omdannelse af Skalma-grunden i Skals (2022)
Lokale udviklingsplaner for Skals, Hjarbaek og Lastrup

Igangveerende dialog om lokale udviklingsplaner for Lggstrup og Knudby

Igangvaerende omradefornyelser i Lggstrup, Hjarbaek og Fjordklyngen (Skals,
Skringstrup, Lastrup, Nr. Rind, Sundstrup og Ulbjerg)

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den endelige
vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM). Der skal kun gennemfgres miljgvurdering (miljg-
rapport), hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgforholdene er undersggt med et vidensniveau og omfang svarende til en
planstrategis overordnede niveau med brede og mere generelle formuleringer.
Miljgforholdene skal derfor undersgges naermere i forbindelse med kommune-
og lokalplanleegning.

Udpegning af et nyt sommerhusomrade ved Lynderup og et nyt
udviklingsomrade ved Lggstrup vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav
om miljgvurdering af planer, da natur-, miljg- og landskabsinteresserne er
begraensede.



ViBORG
KOMMUNE




	Dias nummer 1
	Dias nummer 2
	Sommerhusområde ved Lynderup og udviklingsområde ved Løgstrup�Tillæg 1 til Planstrategi 2040
	Sommerhusområde ved Lynderup og udviklingsområde ved Løgstrup�Eksisterende politiske målsætninger
	Udviklingsmuligheder i kystnærhedszonen
	Sommerhusområde �Lynderup
	Sommerhusområde �Lynderup
	Udviklingsområde �Løgstrup
	Udviklingsområde �Løgstrup
	Sommerhusområde ved Lynderup og udviklingsområde ved Løgstrup�Redegørelse
	Sommerhusområde ved Lynderup og udviklingsområde ved Løgstrup Redegørelse
	Dias nummer 12

