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Lavbundsprojekt Skals A syd for Bjerregrav

EJENDOMSMASSIG FORUNDERSOGELSE

Viborg kommune har gennemfart en ejendomsmaessig forundersggelse, med det formal at belyse
mulighederne for at gennemfgre Lavbundsprojektet "Skals A syd for Bjerregrav”.

Forundersggelsen er gennemfart i 2023-24.

Bilag

Bilag 1: Interview-skemaer EFU

Bilag 2: Lodsejerliste med Kompensationsgnsker
Bilag 3: Opggarelse af erstatning

Bilag 4: Kort med lodsejere i projektomradet
Bilag 5: Kort med lodsejernes jordtilliggende

Version la



Projektomradet

Projektomradet er beliggende ved Skals A nedstrgms Bjerregrav.
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Nuveerende anvendelse af projektomradet
Projektomradet er pa 586,3 ha, og bestar hovedsageligt af engjord, hvor der er en forholdsvis eks-
tensiv udnyttelse af landbrugsjorden til afgraesning. En del af arealet er stadig i omdrift.

Arealer i omdrift: 268,01 ha.
Vedvarende grees: 235,85 ha.
Natur: 81,83 ha.
Ejendomsstruktur

Jorden er fordelt pa 76 ejendomme med 67 forskellige ejere.



Der er mange mindre parceller i projektomradet, og omradet er generelt praeget af fritidslandbrug.
Den gennemsnitlige jordbesiddelse indenfor projektafgraensningen er ca. 7,71 ha. Nogle fa aktive
landbrug har jord indenfor projektomradet.

Lodsejernes jordtilliggende fremgar af bilag 4 og 5.

Der er jagtinteresser i omradet hvilket medfgrer, at mange lodsejere af den grund vil beholde jor-
den i projektomradet.

Generelt er den enkelte ejendoms jordtilliggende rimelig spredt — se bilag 5

Lodsejerinteresser i forbindelse med projektet

Der er gennemfart lodsejerinterview med alle lodsejere, hovedsageligt ved besgg pa den enkelte
ejendom. Interviewskemaer er vedlagt som bilag 1.

De fleste lodsejere gav udtryk for, at de er positive overfor projektet, eller er villige til at indga i en
jordfordeling i omradet, dog med visse forbehold og forudsaetninger. Generelt er der en positiv
stemning i forhold til gennemfarelse af projektet.

Lodsejeroversigt med erstatningsgnsker fremgar af bilag 2

Behov for erstatningsjord og jordfordeling
Generelt er der gnske om en omfattende jordfordeling i hele omradet.

Lodsejergnsker
Lodsejernes gnsker i forhold til salg, engangskompensation m.m. fremgar af bilag 2.

32 ejendomme @nsker overordnet at saelge jorden i projektomradet, og omfatter 293,24 ha. Det er
dog vurderet, at der godt kan veere flere lodsejer der efter neermere overvejelse gnsker at seelge
projektarealet.

@vrige ejendomme gnsker engangserstatning med eller uden erstatningsjord.
Erstatningsjord og puljejord

8 ejendomme gnsker erstatningsjord — i alt 72,96 ha. Det deekker dog over en del der gnsker er-
statningsjord indenfor projektomradet eller gnsker at bytte jord indenfor projektomradet.

Flere ejendomme gnsker at kabe mere jord — hvis der er mulighed for det.
Der er ikke mange ultimative krav i forhold til erstatningsjord men mere "hvis det er muligt”.
Enkelte ejendomme har jord der vil kunne indga som pulje jord i en jordfordeling.

Samlet set vil det vaere optimalt, hvis der kunne findes yderligere ca.100-150 ha puljejord i omra-
det, men gennemfgrelsen af jordfordelingen vil ikke veere afhaengig af det.



Vurdering af mulighed for at gennemfgre jordfordeling
Den generelle holdning til projektet er meget positiv. Ved ghske om erstatningsjord fremkom udta-

lelser som "hvis det er muligt”, "ikke et krav men et gnske”, "sa meget som det nu er muligt”.

Samlet set bliver der tale om en omfattende jordfordelingssag, men da holdningen i omradet til en
jordfordeling er positiv, vurderes muligheden for at gennemfgre jordfordelingen at vaere meget god.

Berigtigelse/fastleeqgelse af matrikelgraenser

Matrikelgraenser og faktisk brugsgreenser stemmer mange steder ikke overens. Ved udbetaling af
engangskompensation sker dette til den matrikuleere ejer af arealet. Det er derfor ngdvendigt at fa
tilrettet de matrikuleere graenser til brugsgraensen.

Vurdering af veerditab og udgifter til lodsejerkompensation pa projektarealerne

Det skannes, at omdriftsjord i omradet omkring projektomradet handles til en markedspris pa om-
kring 200.000 kr./ha. Gode engarealer med vedvarende graes vurderes til ca. 110.000 kr./ha. Na-
turarealer er vurderet til 40.000 kr./ha.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke klart, hvor stort et belgb, der fremadrettet vil blive givet som
veerditab, men ved de anvendte belgb, burde der veere budgetteret med belgb der kan deekke
denne kompensationsform ogsa. Natur er i denne forbindelse sat til et veerditab pa 20.000 kr./ha

Udregning af udgifter til kab/salg og fastholdelse fremgar af bilag 3.

Engangskompensation 31.401.900 kr.
Kab 36.824.800 kr.
Udgifter til kompensation og keb i alt:  68.226.700 kr.

Erstatning pr. ha.: 117.244 kr.

Sammenfatning og konklusion

Det er pa baggrund af den gennemfarte ejendomsmaessige forundersggelse den samlede vurde-
ring, at der er meget god mulighed for at gennemfgre jordfordeling og indga aftaler med lodsejerne
i projektomradet.

Alle lodsejere gav udtryk for, at de er positive overfor - eller ikke vil sta i vejen for - at et lavbunds-
projekt bliver gennemfart, dog med visse forbehold og forudsaetninger. Flere udtrykte gnske om
jordfordeling i omradet.

Rapporten er udarbejdet af.
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